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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepuilés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkbzei:

- Beled Varos Onkormanyzata Képvisel - testiiletének 32/2019.(11.28.) sz. hatarozattal
elfogadott telepllésszerkezeti terve

- Beled Varos C")nkor,ményzata Képviseld - testlletének 3/2019.(111.13.) sz. rendelete a
Beled varos Helyi Epitési Szabalyzataral

A telepulésrendezési terv el6zményeként elkésziilt Beled Telepulésfejlesztési Koncepcidja

A koncepci6 és a rendezési terv megalapozasara elkészilt a telepilés egészére vonatkozo
Megalapozé Vizsgélat, Kérnyezeti Ertékelés és Orbkségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Beled Telepulésképi Arculati Kézikbényve, valamint
telepllésképi rendelete.

A hatélyos telepulésrendezési terv 2019 évi jovahagyasa 6ta a telepuilésrendezési eszk6zok
moédositasara tébb alkalommal is sor kertilt.

A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa utan a szerkezeti és szabalyozasi terv egységes
szerkezetben valé 6sszedolgozasa megtortént.

1.1. Atervmoédositas el6zményei

2023. év folyaman a Beled terlletén mikodd Organo-Pet Kift. telepllésrendezési terv
modositasi kérelemmel fordult Beled Varos Onkormanyzatahoz.

A telepllésrendezési tervmdbdositas célja a Beled 732/25 hrsz.-U ingatlan teruletfelhasznalasi
modjanak megvaltoztatasa kdzlekedeési tertiletrdl Gip jelli gazdasagi tertiletre, amely tertilet az
Organo-Pet Kft.telephelyének tervezett bdvitési tertlete.

A teleplilés vezetése megvizsgalta €s megtargyalta a modositasi igényt és tamogatta a
tervmaddositas elinditasat. (8/2024.(VI11.04.) szamu képvisel6-testlleti hatarozat)

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti terv modositasa és a helyi épitési szabdlyzat
mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositasa.

1.2. Atervmdbdositas eljarasa

A tervmbdositas tervezett eljarasa a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.8 szerinti egyszeriisitett eljaras.

43. A teleplilésterv egyeztetésének specidlis szabalyai
68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdalyok alkalmazandék a telepulésterv

,r s

egyszeriisitett eljarasban térténé
b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselb-testlilet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott terlleten,
beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokolt,
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Beled Varos Onkormanyzata a 8/2024.(VI1.04.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval a
732/25 hrsz.-0 ingatlan teriiletét kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, mert a teriiletet a
varos szamara jelentés gazdasagi szereplé a telephelye fejlesztési tertleteként kivanja
hasznositani.

2. A RENDEZESI TERVMODOSITAS ISMERTETESE

Az érintett terlilet Beled varos ipartertletén talalhat6:

(@)

Elore Szovetkezet,
Kadse O

Kft
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1.3. A véaltoztatasi szandékok ismertetése

A telepulésszerkezeti terv mddositdsa: a Beled belterilet 732/25 hrsz.-0 ingatlan
terlletfelhasznalasi modjanak megvaltoztatasa kozlekedeési teruletrdl Gip jeli gazdasagi
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tervezett telepiilésszerkezeti terv
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A szabalyozasi terv modositdsa: a Beled belteriilet 732/25 hrsz.-0 ingatlan beépitésre nem
szant kdzlekedési terlletbdl Gip dvezeti jelli beépitésre szant ipari gazdasagi teriletbe kertil.

tervezett szabalyozasi terv
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A helyi épitési szabalyzat (Beled Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019
(11.13.) 6nkormanyzati rendelete Beled Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl) az ipari gazdasagi
teruletet az aldbbiak szerint szabalyozza:

105. § Az ipari teriiletek Ovezeti tagolasat és részletes elbirasait a rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

106. 8§ Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgéal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

107. § Az altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el.

108. § (1) Altalanos esetben az 6vezetekben az eldirt maximélis beépitési magassagot
meghaladé, technoldgiai célu épitményrész (kémény vagy kiirtG) alaprajzi kiterjedése nem
haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd alapteriiletének 10 %-at.

(2) Az ipari terlleteken a terménytérolasra alkalmas silok, terményszaritok a telek teruletének
10%-an magassag korlatozas nélkil épithetbk. Ezen épitményrészek az épitmény beépitési
szamitasa soran figyelmen kivul hagyandok.

109. § Az ipari teriileten a vonatkoz6 jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
Jjogszabalynak megfelelben kell teljesiteni.

110. § Az ipari terlileten az 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatok.

111. 8 Az ipari terlileten a rendelet 1. melléklete altal (a szabalyozasi terven) jelolt helyeken
és szélességben telken beliili kbtelezb véddbrfasitast kell kialakitani.

2. melléklet TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK

Ipari gazdasagi terulet
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A helyi épitési szabalyzat el6irasainak moédositasa ezen modositas kapcsan nem
tervezett. Jelen moédositas soran csak a hész mellékletét képezbé szabalyozasi tervlap
modosul.
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